Zalacznik nr 2a
do ogloszenia o przetargu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawartaw dniu ................. roku w Urzedzie Gminy w Przesmykach pomigdzy:

Gming Przesmyki reprezentowang przez Wojta Gminy Przesmyki Andrzeja Skolimowskiego
zwang w dalszej czeSci ,, WYNaJMUJGCYIN™ @ ..vvuniieintt et eete et eaeeete et eeeeeiaeenneeanans
reprezentowana/NyM Przez: ........c.ooeeeeeenieniinaneaneanannnn. zwang w dalszej czesci umowy
,Najemca” o nastgpujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania lokal uzytkowy nr
1 potozony miejscowosci Przesmyki przy ul. 11 Listopada 13, 08-109 Przesmyki o taczne;j
powierzchni 283,40m? oraz cze$¢ wspolng 52,60m? | szczegdtowo okreslony w Wykazie
pomieszczen stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. W budynku ustugowo-biurowym przy ul. 11 Listopada 13 w Przesmykach prowadzone sa
prace remontowo-budowlane przystosowujace lokale z przeznaczeniem do wynajecia do
prowadzenia dziatalnos$ci w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej, specjalistycznej
opieki zdrowotnej, rehabilitacji oraz stomatologii jak rowniez na potrzeby siedziby Urzgdu
Gminy. Na dzien oddania przedmiotu najmu w najem Wynajmujacy posiadal bedzie
stosowne pozwolenia na uzytkowanie a lokal wyposazony bedzie w instalacje centralnego
ogrzewania, instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjna, instalacj¢ kolektoréw stonecznych do
ogrzewania cieplej wody uzytkowej, instalacje elektryczng, instalacje wentylacji
mechanicznej, instalacje o$wietlenia awaryjnego i1 ewakuacyjnego, instalacje gniazd
komputerowych, instalacj¢ przeciwprzepigciowsa, instalacje odgromowa i uziomu,
instalacj¢ zasilania odbiornikow technologicznych, instalacj¢ oddymiania, instalacje
alarmowa, instalacje przeciwpozarowag. Budynek bedzie wyposazony w winde do
wspolnego korzystania.®

3. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanych pomieszczeniach
nieodplatnych ustug w zakresie:

1) podstawowej opieki zdrowotnej w tym realizacja programow profilaktycznych
codziennie od poniedziatku do piagtku w godzinach od 8% do 18%, pobierania materiatu
do badan co najmniej 2 razy w tygodniu,

2) praktyk lekarskich specjalistycznych co najmniej kardiologa, ginekologa w wymiarze
dostosowanym do potrzeb pacjentow (nie nizszym niz 2 razy w miesigcu po 3 godziny
kazdy specjalista) 0raz2 ........................... w wymiarze dostosowanym do potrzeb
pacjentow. Godziny pracy ustala Najemca informujgc o tym Wynajmujacego,

3) praktyk rehabilitacyjnych codziennie od poniedziatku do pigtku w wymiarze
dostosowanym do potrzeb pacjentéw (nie nizszym niz 3 godziny dziennie). Godziny
pracy ustala Najemca informujac o tym Wynajmujgcego.

1 Zapisy § 1 ust. 2 zostang zredagowane zgodnie z istniejagcym stanem na dzier podpisania umowy.
2 Dodatkowi zadeklarowani specjalisci.



4. W wynajmowanym lokalu dopuszcza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia prywatnych praktyk
lekarskich, prywatnych praktyk lekarskich specjalistycznych i rehabilitacyjnych. Ilo$¢
godzin i godziny pracy ustala Najemca informujac o tym Wynajmujacego.

5. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce w celu prowadzenia dziatalnosci okreslone;j
w ust. 3 i ust. 4. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia przez Najemce rowniez
innej dziatalnosci w zakresie ochrony zdrowia.

6. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Przedmiotowy protokét stanowi integralna cze$¢ niniejszej umowy. Powyzszy protokot
zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji
znajdujacych si¢ w lokalu.

§2
Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowiazuje si¢ do:
1) uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnos$ci okreslonej w § 1 ust. 5,
2) utrzymania w lokalu porzadku i czysto$ci oraz jego okresowego odnawiania,
3) niedokonywania, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, zmian, ulepszen
w przedmiocie najmu,
4) nieoddawania lokalu w podnajem, dzierzawe lub do bezptatnego uzywania w cato$ci
lub w czesci, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, z zastrzezeniem § 8 ust.
2.
5) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ktorej skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy
- w terminie 7 dni od dnia jej dokonania.

§3
1. Tytulem niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz
Wynajmujacego czynszu najmu w wysokosci ......... zt netto (slownie: .......... ztotych),

powiekszonego o nalezny podatek VAT wedlug aktualnej stawki na dzien zaptaty czynszu
ptatnego w miesiecznych okresach rozliczeniowych z géry w terminie do dnia 10 kazdego
miesigca na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego.

2. Najemca poza czynszem, o ktorym mowa ust.1 zobowigzany jest do uiszczania optat
Wynajmujacemu wynikajacych z uzytkowania lokalu, tj. za centralne ogrzewanie, wode,
podgrzanie zimnej wody, odbior nieczystosci ptynnych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami, z zastrzezeniem ust.3.

3. Oplaty okreslone w ust.2 zwigzane z uzytkowaniem czesci wspolnej najemca bedzie ponosit
w 50%, z zastrzezeniem ust.4.

4. W przypadku nie zawarcia umowy najmu na najem lokalu nr 2 najemca bedzie ponosit
optaty okre$lone w ust. 2 za czgs¢ wspdlng w petnej wysokosci.

5. Najemca we wilasnym zakresie zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od
nieruchomosci, a takze innych optat wynikajacych z uzytkowania przedmiotu najmu, tj. za
energi¢ elektryczng, odbior nieczystosci statych 1 odpadow medycznych oraz podatki i inne
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10.

cigzary zwigzane z posiadaniem przedmiotu najmu, w tym dotyczace remontéw 1 napraw
biezacych.

Optaty za zuzycie energii elektrycznej Najemca ponosil bgdzie na podstawie odrgbnych
umow zawartych przez Najemce z ich dostawcami, a energie elektryczng w czeSci wspodlnej
bedzie rozliczat z Najemca lokalu nr 2, z zastrzezeniem ust. 7. Umowy nalezy zawrze¢
w terminie do 30.03.2022r a kopie tych umow nalezy niezwlocznie przekazac
Wynajmujacemu.

W przypadku nie zawarcia umowy najmu na najem lokalu nr 2 Najemca bedzie ponosit
optate za energi¢ elektryczng za cze$¢ wspdlng w petnej wysokosci.

Optaty za $wiadczenia dodatkowe okre§lone w ust. 2 Najemca bedzie uiszczal na rzecz
Wynajmujacego z dotu do 10 kazdego miesigca nastepujacego po miesigcu za ktory
przypada naleznos¢.

W przypadku opdznienia si¢ Najemcy z zaplata czynszu badz optat za Swiadczenia
dodatkowe okres§lone w ust. 2 Wynajmujacemu stuzy prawo naliczania odsetek w wysokosci
ustawowej za czas opoOznienia.

Kwoty czynszu najmu oraz oplat za $wiadczenia dodatkowe wptacone przez Najemce
w pierwszej kolejnosci beda zaliczane na poczet odsetek za opdznienie odpowiednio
w zaplacie czynszu badz oplat za §wiadczenia dodatkowe.

§4

Czynsz najmu, okreslony w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, waloryzowany bedzie przez

Wynajmujacego corocznie z mocg od dnia 1 stycznia w oparciu o Srednioroczny wskaznik

wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych, opublikowany przez Prezesa GUS za rok

poprzedni, z zaokragleniem do pelnych dziesigtek ztotych. Zmiana wysoko$ci czynszu

wynikajaca z waloryzacji nie stanowi zmiany umowy.

§5
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy si¢ w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przez kradzieza 1 wlamaniem oraz
ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich ewentualnych
szkdd, spoczywa wytacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym zwigzane.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
doprowadzajacych media do lokalu lub inne spowodowane dziataniami Najemcy.

§6

Adaptacje, zagospodarowanie 1 wyposazenie w odpowiedni sprzet w tym medyczny lokalu
uzytkowego pod potrzeby Najemcy zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig wykonuje
Najemca wlasnym staraniem i na wlasny koszt za zgoda Wynajmujacego bez mozliwosci
zwrotu kosztow.

Nakazy 1 zalecenia réznych instytucji dotyczace lokalu uzytkowego, a zwigzane
z prowadzong przez Najemce w tym lokalu dziatalno$cia wykonuje Najemca wilasnym
staraniem i na wlasny koszt za zgoda Wynajmujacego bez mozliwosci zwrotu kosztow.

§7

Drobne naktady potaczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy obcigzajg Najemce (wykaz
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drobnych naktadéw zawiera art. 681 KC)

2. Wszelkie prace remontowe nalezy uzgadnia¢ z Wynajmujacym.

3. Z dniem rozwigzania umowy Najemca obowigzany jest zda¢ lokal odnowiony, jak rowniez
dokona¢ w lokalu obowigzkowych napraw. W przypadku nie spetnienia powyzszych
warunkow Wynajmujacy moze przejac lokal protokotem zdawczo — odbiorczym, odnowic,
dokona¢ w nim niezbednych napraw obcigzajac kosztami Najemce.

4. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat wydany i zwrocony stanowi protokoét
zdawczo-odbiorczy, o ktorym mowa w § 1 ust. 6 umowy.

§8

1. Przejecie praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy na inny podmiot wymaga
dla swej skutecznos$ci uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem
niewaznosci.

2. Oddanie przez Najemc¢ przedmiotu najmu w catosci lub w czgdci osobie trzeciej
w podnajem, dzierzawe badz do bezplatnego uzywania, wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie, pod rygorem niewaznosci.

Podnajem dla podmiotéw z grupy kapitalowej moze by¢ bez zgody Wynajmujacego.

§9
Czynsz oraz oplaty ptatne sa miesi¢cznie do dnia 10-go kazdego miesiaca, na podstawie faktury
VAT - przelewem na konto BS Losice o/Przesmyki nr 97 8038 0007 0030 8294 2000 0010.

§10

1. Umowa zostala zawarta na okres 10 lat i obowiazuje od dnia 1 kwietnia 2022r.

2. Najemca zobowigzuje si¢ uruchomic¢ dziatalno$¢ polegajaca na §wiadczeniu nieodptatnych
ustug medycznych w wynajmowanym lokalu okre§long w § 1 ust. 3 pkt. 1 od dnia 1
kwietnia 2022 r., natomiast dziatalno$¢ okreslong w § 1 ust. 3 pkt. 2 i 3 nie p6zniej niz od
dnia 1 lipca 2022r.

3. Strony zastrzegaja sobie prawo rozwigzania umowy za 6-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, nie wezesniej jednak niz po uptywie 3 lat od dnia obowigzywania umowy.

4. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ rozwigzania umowy przed uptywem 3 lat w przypadku
wydania nakazéw wiasciwych organéw wynikajacych ze zmiany przepisoOw dotyczacych
lokalu bedacego przedmiotem najmu.

5. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
1. Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia gdy Najemca:

1) uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem i mimo upomnienia
nie przestaje go uzywac w taki sposob,

2) zalega z zaptata czynszu lub optat za $swiadczenia dodatkowe za dwa pelne okresy
ptatnosci i uptywu dodatkowego terminu wyznaczonego na ich zaptatg.

3) nie rozpocznie badz zaprzestanie prowadzenia zadeklarowanych niecodptatnych ustug
medycznych okreslonych w § 1 ust. 3 umowy,



4) dopusci si¢ naruszenia innych postanowien umowy, w tym § 2 i § 8 ust. 2.
Rozwigzanie umowy o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1 —4 wymaga zachowania, pod rygorem
niewaznosci, formy pisemnej i doreczenia drugiej stronie osobiscie, za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

N

§12

1. Wszelkie ulepszenia, naktady na przedmiot najmu wymagaja uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.

2. Po zakonczeniu stosunku najmu naktady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu
nie podlegaja rozliczeniu.

3. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecZ
Wynajmujacego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci
za zuzycie lokalu bedace nastgpstwem jego prawidtowego uzywania.

4. Zwrot przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§13
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14
Spory wynikle z niniejszej Umowy, rozpoznawane be¢da przez wlasciwy rzeczowo sad ze
wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§15
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



