Przesmyki dn. 29.10.2021r
GKIGk.7150.1.2021

WOJT GMINY PRZESMYKI OGEASZA PIERWSZY
PRZETARG PISEMNY OGRANICZONY NA ODDANIE W NAJEM NA OKRES 10 LAT
DWOCH LOKALI UZYTKOWYCH MIESZCZACYCH SIE W BUDYNKU USLUGOWO-
BIUROWYM PRZY UL. 11 LISTOPADA 13, 08-109 PRZESMYKI NA SWIADCZENIE
USLUG W ZAKRESIE PODSTAWOWEJ OPIEKI ZDROWOTNEJ, SPECJALISTYCZNEJ
OPIEKI ZDROWOTNEJ, REHABILITACJI ORAZ STOMATOLOGII.

1. Przedmiotem przetargu jest oddanie w najem na okres 10 lat lokali uzytkowych:

1) Lokal nr 1 polozony na trzech kondygnacjach, przeznaczony na S$wiadczenie ustug
w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej, specjalistycznej opieki zdrowotnej i
rehabilitacji:
— Parter o pow 107,51m?,
— I pietro o pow. 48,33m? oraz 52,60m? do wspdlnego korzystania z najemca lokalu nr 2
— I pietro o pow. 127,56m?

2) Lokal nr 2 polozony na I pietrze stanowiacy gabinet stomatologiczny o0 pow. 14,41m? oraz
52,60m? do wspolnego korzystania z najemca lokalu nr 1.

Lokale potozone sa w budynku bgdacym wtasnoscig Gminy Przesmyki przy ul. 11 Listopada 13,
08-109 Przesmyki na dziatce nr 595 dla ktorych Sad Rejonowy w Siedlcach IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr S/1S/00058394/9, z przeznaczeniem na §wiadczenie
uslug w zakresie opieki zdrowotnej, rehabilitacyjnej i stomatologicznej w ramach
powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego z NFZ, z tym ze dopuszcza si¢ mozliwosé
prowadzenia prywatnych praktyk lekarskich, stomatologicznych oraz rehabilitacyjnych.

2. Opis, przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci:

1) Lokal uzytkowy nr 1 o pow. 283,40m? potozony na trzech kondygnacjach budynku (czesé
wspolna z najemcg lokalu nr 2 na pierwszym pietrze o powierzchni 52,60m?),

2) Lokal uzytkowy nr 2 o pow. 14,41m? potozony na I pietrze (cze$¢ wspolna z najemcg lokalu nr
1 na pierwszym pietrze o powierzchni 52,60m?).

Wykaz poszczegolnych pomieszczen w lokalach stanowi zalacznik nr 1 do ogloszenia.

Na dzien ogloszenia przetargu w budynku ustugowo-biurowym przy ul. 11 Listopada 13

w  Przesmykach prowadzone s3a prace remontowo-budowlane przystosowujace lokale

z przeznaczeniem do wynajecia do prowadzenia dziatalnosci w zakresie podstawowej opieki

zdrowotnej, specjalistycznej opieki zdrowotnej, rehabilitacji oraz stomatologii jak rowniez na

potrzeby siedziby Urzedu Gminy. Na dzien oddania przedmiotu najmu w najem Wynajmujacy

posiadal bedzie stosowne pozwolenia na uzytkowanie a lokale wyposazone beda w instalacje

centralnego ogrzewania, instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjng, instalacje kolektorow

stonecznych do ogrzewania cieptej wody uzytkowej, instalacje elektryczng, instalacje wentylacji

mechanicznej, instalacj¢ o$wietlenia awaryjnego 1 ewakuacyjnego, instalacj¢ gniazd

komputerowych, instalacj¢ przeciwprzepigciowa, instalacj¢ odgromowa i uziomu, instalacje



zasilania odbiornikéw technologicznych, instalacj¢ oddymiania, instalacj¢ alarmowa, instalacj¢
przeciwpozarowa. Budynek bedzie wyposazony w winde do wspdlnego korzystania.

Za ewentualne adaptacje, zagospodarowanie i wyposazenie w odpowiedni sprzet, w tym
medyczny odpowiedzialny jest Najemca zaréwno w zakresie organizacyjnym, jak
i finansowym. Nakazy i zalecenia roznych instytucji dotyczace lokalu uzytkowego, a zwigzane
z prowadzong przez Najemce w tym lokalu dzialalno$cig wykonuje Najemca wlasnym staraniem
1 na wlasny koszt za zgoda Wynajmujacego bez mozliwosci zwrotu kosztow. Istnieje mozliwos¢
obejrzenia lokali po wczeséniejszym uzgodnieniu terminu.

Pomieszczenia przeznaczone s3 na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie podstawowej opieki
zdrowotnej w tym realizacja programoéw profilaktycznych, specjalistycznej opieki
zdrowotnej kardiologa i ginekologa, rehabilitacji oraz stomatologii przede wszystkim na
rzecz 0sOb uprawnionych do nieodptatnej opieki zdrowotnej w oparciu o umowy zawierane z NFZ
lub innymi platnikami tych $wiadczen, z tym ze dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia
prywatnych praktyk lekarskich, stomatologicznych oraz rehabilitacyjnych. Szczegétowe warunki
uzywania lokalu uzytkowego nr 1 i 2 sa okreslone w projekcie umowy najmu (zalacznik nr 2a i
2b do ogloszenia).

Najemca lokalu nie moze przedmiotu najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
odda¢ w catosci lub czegsci osobie trzeciej w podnajem, dzierzawe albo do bezptatnego uzywania.
Jednakze dopuszcza si¢ mozliwos¢, aby Najemca, po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody od
Wynajmujacego, mogl podnajmowaé poszczegodlne pomieszczenia w lokalu nr 1 lub 2 podmiotom
swiadczacym ustugi medyczne, rehabilitacyjne i stomatologiczne.

5. Stawka wywolawcza miesi¢gcznego czynszu najmu (bez mediow) wynosi:

6.

7.

1) Za lokal nr 1 potozony na trzech kondygnacjach 4000,00zt netto. Do zaoferowanej kwoty
zostanie doliczony obowigzujacy podatek VAT. Czynsz najmu platny bedzie w miesigcznych
okresach rozliczeniowych z gory w terminie do 10 kazdego miesigca na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujgcego. Wysoko$¢ czynszu najmu bedzie podlegata
corocznej waloryzacji z mocg od 1 stycznia danego roku w oparciu o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, opublikowany przez prezesa GUS z
zaokragleniem do petnych dziesiatek ztotych.

2) Za lokal nr 2 potozony na I pigtrze 500,00 zt netto. Do zaoferowanej kwoty zostanie
doliczony obowiazujacy podatek VAT. Czynsz najmu platny bgdzie w miesigcznych okresach
rozliczeniowych z gory w terminie do 10 kazdego miesigca na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego. Wysoko$¢ czynszu najmu bedzie podlegata corocznej
waloryzacji z moca od 1 stycznia danego roku w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, opublikowany przez prezesa GUS z zaokragleniem do
pelnych dziesiatek ztotych.

Najemca poza czynszem najmu zobowigzany bedzie do uiszczania Wynajmujacemu oplat za:

centralne ogrzewanie, wode, podgrzanie zimnej wody, odbidr nieczystosci ptynnych zgodnie z

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami z zastrzezeniem, ze oplaty dotyczace czesci wspolnej

kazdy Najemca ponosi po 50%.

Najemca we wlasnym zakresie zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci, a

takze innych oplat wynikajacych z uzytkowania przedmiotu najmu, tj. za energi¢ elektryczna,

odbior nieczystosci stalych 1 odpadéw medycznych oraz podatki i inne cigzary zwigzane z

posiadaniem przedmiotu najmu, w tym remontoéw i napraw biezacych.



Opftaty za zuzycie energii elektrycznej Najemca ponosil bedzie na podstawie odrgbnych umow
zawartych przez Najemca z ich dostawcami, z zastrzezeniem, ze energi¢ elektryczng w czgdci
wspolnej Najemca lokalu nr 1 bedzie rozliczal z Najemca lokalu nr 2. Umowy nalezy zawrze¢ w

terminie do 30.03.2022r a kopie tych umow nalezy niezwtocznie przekaza¢ Wynajmujacemu.

8. Warunki przetargu.
1) Oferte nalezy przesta¢ lub zlozy¢ w zaklejonej kopercie w terminie do 26.11.2021r do

godz. 10° w Urzedzie Gminy w Przesmykach, ul. 11 Listopada 13,08-109 Przesmyki

Z napisem:

a) ,Przetarg pisemny ograniczony na oddanie w najem lokalu uzytkowego nr 1
mieszczacego si¢ w budynku ushugowo-biurowym przy ul. 11 Listopada 13, 08-109
Przesmyki na $wiadczenie ustug w zakresie podstawowej opieki zdrowotne;,
specjalistycznej opieki zdrowotnej i1 rehabilitacji ™.

b) ,,Przetarg pisemny ograniczony na oddanie w najem lokalu uzytkowego nr 2
mieszczacego si¢ w budynku ustugowo-biurowym przy ul. 11 Listopada 13, 08-109
Przesmyki na $wiadczenie ustug w zakresie opieki stomatologicznej .

2) Wadium w wysokosci:

3)

4)

5)

a) Lokal nr 1 - 1500,00z1 (stownie: jeden tysiac pigcset zlotych) uczestnicy przetargu
zobowigzani sg wptaci¢ w terminie do 25.11.2021r. (wlacznie) na konto Urzedu Gminy w
Przesmykach: Bank Spotdzielczy w Losicach O/ Przesmyki Nr 29 8038 0007 0030 8294
2000 0070 z dopiskiem ,,wadium — przetarg na najem lokalu uzytkowego nr 1” za
dzien wniesienia wadium uwaza si¢ dat¢ wptywu na wskazany rachunek bankowy .

b) Lokal nr 2 - 500,00zt (stownie: pigéset ztotych) uczestnicy przetargu zobowigzani sa
wptaci¢ w terminie do 25.11.2021r. (wiacznie) na konto Urzedu Gminy w Przesmykach:
Bank Spotdzieleczy w Losicach O/ Przesmyki Nr 29 8038 0007 0030 8294 2000 0070 z
dopiskiem ,,wadium — przetarg na najem lokalu uzytkowego nr 2” za dzien wniesienia
wadium uwaza si¢ date wplywu na wskazany rachunek bankowy.

W przetargu moga bra¢ udzial wylacznie podmioty lecznicze udzielajagce $wiadczen
gwarantowanych, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.
o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2021 r. poz. 711) oraz ustawy z dnia 5 grudnia 1996 r.
0 zawodach lekarza i lekarza dentysty ( Dz. U. z 2021 r. poz. 791).
Oferent prowadzi na dzien ztozenia oferty i nieprzerwanie w bezposrednio poprzedzajacym
okresie dzialalno$¢ lecznicza w ramach umow z Narodowym Funduszem Zdrowia (NFZ) przez
okres, co najmniej 10 lat w zakresie: podstawowej opieki zdrowotnej - lokal nr 1, opieki
stomatologicznej — lokal nr 2, co Oferent potwierdza o$wiadczeniem dotgczonym do oferty
przetargowej, a w przypadku odrebnego wezwania przez Wydzierzawiajacego — stosownym
dokumentem.

Posiada wtlasne zaplecze badZ zawarta umowe z innym podmiotem w zakresie diagnostyki

laboratoryjnej niezbedne do realizacji uméw NFZ umozliwiajagce zapewnienie wykonania

badan zleconych przez zatrudniony personel medyczny (dot. lokal nr 1), co Oferent potwierdza
o$wiadczeniem dotaczonym do oferty przetargowej, a w przypadku odrebnego wezwania przez

Wydzierzawiajgcego — stosownym dokumentem.



6) Oferta jednego uczestnika przetargu musi dotyczy¢ najmu catego lokalu uzytkowego
stanowigcego przedmiot niniejszego przetargu — wszystkich pomieszczen wchodzacych w jego
sktad.

7) Oferent zobowigzany jest do zlozenia o$wiadczenia o gwarancji Swiadczenia nieodptatnych
ustug w zakresie:

a) W lokalunrl
— podstawowej opieki zdrowotnej w tym realizacja programoéw profilaktycznych
codziennie od poniedziatku do piatku w godzinach od 8% do 18%, pobierania
materiatu do badan co najmniej 2 razy w tygodniu
— praktyk lekarskich specjalistycznych co najmniej kardiologa i ginekologa w wymiarze
dostosowanym do potrzeb pacjentéw (nie nizszym niz 2 razy w miesigcu po 3 godziny
kazdy specjalista). Godziny pracy ustala Najemca informujgc o tym Wynajmujacego.
— praktyk rehabilitacyjnych codziennie od poniedziatku do piatku w wymiarze
dostosowanym do potrzeb pacjentéw (nie nizszym niz 3 godziny dziennie). Godziny
pracy ustala Najemca informujac o tym Wynajmujacego.
b) W lokalu nr 2 - praktyk stomatologicznych w wymiarze nie nizszym niz 20 godzin
tygodniowo. Godziny pracy ustala Najemca informujac o tym Wynajmujacego.

8) Ilo$¢ godzin i godziny pracy $wiadczen prywatnych praktyk lekarskich, prywatnych praktyk
lekarskich specjalistycznych, rehabilitacyjnych i prywatnych praktyk stomatologicznych, ustala
Najemca informujac o tym Wynajmujacego.

9. Oferta powinna zawierac:

1) dane oferenta - imi¢, nazwisko i adres oferenta albo jego nazwe lub firmg i siedzibe (jezeli
oferentem jest osobg prawng lub inny podmiot), numer identyfikacji podatkowej NIP,

2) aktualny tzn. wystawiony nie wczesniej niz trzy miesigce przed terminem sktadania ofert,
odpis z wlasciwego rejestru, z ktérego wynika wpis podmiotu do wilasciwego rejestru oraz
sposob reprezentowania podmiotu ubiegajacego si¢ o udziat w przetargu tj. np. odpis z KRS
lub wydruk z CEIDG,

3) wydruk z rejestru podmiotow wykonujgcych dziatalnos¢ lecznicza,

4) date sporzadzenia oferty,

5) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

6) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu.

7) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami umowy najmu i przyjmuje¢ je bez
zastrzezen.

8) proponowang cen¢ netto (stawke czynszu najmu) przewyzszajagca ceng wywolawczg
miesi¢cznego czynszu najmu:

a) lokal nr 1 postagpienie minimum 100,00zt
a) lokal nr 2 postgpienie minimum 50,00zt
9) opis proponowanej dziatalnosci w zakresie:
lokal nr 1 - podstawowej opieki zdrowotnej, specjalistycznej opieki zdrowotnej
I rehabilitacji,
lokal nr 2 — opieki stomatologicznej.
10) dowdd wniesienia wadium,



10.

11) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem przez osobg¢ upowazniong lub notarialnie kopie
umowy/kontraktu zawartej przez oferenta z Mazowieckim Oddziatem NFZ na wykonywanie
przez oferenta ustug medycznych.

12) o$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych na potrzeby przetargu,

13) pelnomocnictwo w przypadku dziatania oferenta przez pelnomocnika,

14) oéwiadczenie oferenta o zagwarantowaniu $wiadczenia nieodptatnych ustug [a),b),c) — w
lokalu nr 1; d) — w lokalu nr 2] w zakresie:

a) podstawowej opieki zdrowotnej w tym realizacja programow profilaktycznych codziennie
od poniedziatku do piatku w godzinach od 8% do 18, pobierania materiatu do badan co
najmniej 2 razy w tygodniu

b) praktyk lekarskich specjalistycznych co najmniej kardiologa i ginekologa w wymiarze
dostosowanym do potrzeb pacjentow (nie nizszym niz 2 razy w miesigcu po 3 godziny
kazdy specjalista). Godziny pracy ustala Najemca informujgc o tym Wynajmujacego.

C) praktyk rehabilitacyjnych codziennie od poniedziatku do pigtku w wymiarze
dostosowanym do potrzeb pacjentow (nie nizszym niz 3 godziny dziennie). Godziny
pracy ustala Najemca informujac o tym Wynajmujacego.

d) praktyk stomatologicznych w wymiarze nie nizszym niz 20 godzin tygodniowo. Godziny
pracy ustala Najemca informujac o tym Wynajmujacego.

15) o§wiadczenie, ze oferent zobowigzuje si¢ do rozpoczecia dziatalnosci o ktorej mowa w ppkt.
14 litera a i d od 1 kwietnia 2022r, a dziatalnosci okreslonej w ppkt. 14 litera b i ¢ nie p6zniej
niz od 1 lipca 2022r.

16) Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i podpisana przez oferenta lub
upowaznionego przedstawiciela oferenta. Wszystkie zalaczniki do oferty stanowigce
dokumenty i o$wiadczenia oferenta muszg by¢ podpisane przez oferenta lub upowaznionego
przedstawiciela, dotyczy to réwniez zalaczonych do oferty kopii dokumentéw ktore powinny
by¢ stwierdzone za zgodno$¢ z oryginalem przez oferenta lub jego upowaznionego
przedstawiciela (wzor oferty stanowi zalgcznik nr 3a i 3b).

Termin i miejsce przetargu:

Czg¢$¢ jawna wyznacza si¢ na dzien 26.11.2021r r. 0 godz.11° w Gminnym Os$rodku Kultury

w Przesmykach. Cze$¢ nie jawna zostanie przeprowadzona w terminie do 7 dni od dnia

otwarcia ofert.

Wybrana zostanie oferta, ktéra bedzie najkorzystniejsza uwzgledniajac ponizsze kryteria:

1) Lokalnrl

Lp. | Opis kryterium Waga Uwagi
kryterium

1. | Zaproponowana stawka czynszu za najem 60 60 pkt za najwyzsza cen¢
nieruchomosci

2. |Posiadanie kontraktu rehabilitacyjnego na 10 Posiadanie kontraktu potwierdzone
terenie pow. siedleckiego o$wiadczeniem 10 pkt

3. |Zakres oferowanych ustug medycznych 10 Dodatkowy specjalista (z
z zakresu ambulatoryjnej specjalistycznej wylaczeniem kardiologa i ginekologa) -
opieki zdrowotnej za kazdego specjaliste 5 pkt




4. |Posiadanie diagnostyki obrazowej w zakresie |10 Posiadanie wymienionej diagnostyki,
radiologii lub ultrasonografii potwierdzone o$wiadczeniem, W
zakresie: radiologii -5 pkt.,
ultrasonografii - 5 pkt
5. |Posiadanie przez okres co najmniej 5 lat 5 Posiadanie kontraktu potwierdzone
kontraktu z NFZ w zakresie ambulatoryjnej o$wiadczeniem 5 pkt
specjalistycznej opieki zdrowotnej
6. |Jako$¢ swiadczonych ustug 5 Posiadanie certyfikatu 1ISO lub
Centrum Monitorowania Jasko$ci W
POZ zakresie $wiadczenia ustug
medycznych 5 pkt.
2) Lokalnr2
Lp. |Opis kryterium Waga Uwagi
kryterium
1. |Zaproponowana stawka czynszu za 80 80 pkt za najwyzszg cen¢
najem nieruchomosci
2. | Posiadanie przez okres dtuzszy niz 10 lat |10 Posiadanie kontraktu potwierdzone
kontraktu z NFZ w zakresie dziatalno$ci o$wiadczeniem 10 pkt
stomatologicznej
3. |Jakos¢ $wiadczonych ustug 10 Posiadanie certyfikatu ISO lub
Centrum Monitorowania Jasko$ci W
POZ zakresie
$wiadczenia uslug medycznych 10
pkt.

11. Oferent wytoniony w drodze przetargu zobowigzany jest do udzielania nieodptatnych swiadczen:
1) W lokalu nr 1 w zakresie:
a) podstawowej opieki zdrowotnej w tym realizacja programow profilaktycznych codziennie
od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8% do 18% , pobierania materiatu do badan co

najmniej 2 razy w tygodniu — od 1 kwietnia 2022r

b) praktyk lekarskich specjalistycznych co najmniej kardiologa i ginekologa w wymiarze
dostosowanym do potrzeb pacjentéw (nie nizszym niz 2 razy w miesigcu po 3 godziny

kazdy specjalista) — nie pdzniej niz od 1 lipca 2022r.

c) praktyk rehabilitacyjnych codziennie od poniedziatku do pigtku w wymiarze
dostosowanym do potrzeb pacjentow (nie nizszym niz 3 godziny dziennie) - nie poZniej

niz od 1 lipca 2022r.

- od 1 kwietnia 2022r

Umowy zostang zawarte w terminie do 30 dni
0 rozstrzygnigciu. Wadium wplacone przez oferenta, ktory przetarg wygral, zostanie zwrdcone po
podpisaniu umowy, nie pozniej jednak niz w terminie 3 dni. W przypadku uchylenia si¢ przez
osobe, ktora wygrata przetarg od zawarcia umowy najmu w terminie ustalonym — wadium

2) W lokalu nr 2 praktyk stomatologicznych w wymiarze nie nizszym niz 20 godzin tygodniowo

od daty dorgczenia zawiadomienia




przepada na rzecz Gminy Przesmyki. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie
zwrdcone po jego zakonczeniu, nie pozniej jednak niz w terminie 3 dni.

Szczegdtowe informacje zwigzane z przetargiem mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy
w Przesmykach pok. nr 9 lub telefonicznie pod numerem 25 6412322 w 109 w godzinach 8 — 15.

12. Wojt Gminy zastrzega sobie prawo odstgpienia od przetargu lub uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyn.

Wojt Gminy Przesmyki

/-1 mgr Andrzej Skolimowski

Niniejsze ogloszenie wywieszono na okres od dnia 29 pazdziernika 2021r do dnia 26 listopada 2021r.
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy w Przesmykach, na stronach internetowych
(amina@przesmyki.pl, www.e-bip.pl).

Anna Krzymowska - insp. ds. gosp. komunalnej
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